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A ZAKLADNE UDAIJE

Al Zakladné udaje o ulohe a tzemi

Obstardvatel’ Obec Mojmirovce,

v zastUpeni p. starosta Mgr. Martin Palka

Spracovatel: K2 ateliér, s.r.o.

DIha 16, 949 01 Nitra

Zodpovedny projektant: Ing.arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt SKA

(reg.C. spracovatela :1260AA)

Vypracoval: Ing.arch. Rastislav Kocajda

Ing.arch. Miroslava Kocajdova
Ing. Lucia Durackova

Osoba odborne spésobild
pre obstardvanie UPP a UPD: Ing. Anna Halabrinova (&.p.469)

SUPIS POUZITYCH UPP PODKLADOV

Vychodzim podkladom pre spracovanie zmien a doplnkov ¢.4 UPN-O Mojmirovce je:

Uzemny plén regiénu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvaleny uznesenim ¢&. 113/2012 z 23. riadneho
Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dra 14. maja 2012 a ktorého zavazna ¢ast bola
vyhlasend Vseobecne zavaznym nariadenim ¢. 2/2012 zo dna 14. maja 2012.

Zmeny adoplnky ¢.1 kUzemnému planu regiénu Nitrianskeho kraja (UPN-R NR ZaD¢.1), ktoré boli
schvélené uznesenim ¢. 111/2015 z 16. riadneho zasadnutia zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho
kraja, konaného dnia 20.jula 2015 a ktorého zavazna Cast bola vyhlasena Vseobecne zavaznym nariadenim
€.6/2015 s platnostou od 25.novembra 2015.

Uzemny plan obce Mojmirovce, ktory bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva 13/2008 zo dfia
21.02.2008 a ktorého zavazna Cast bola vyhlasena vseobecne zavaznym nariadenim VZN 1/2008.

Zmeny a doplnky uzemného planu obce Mojmirovce - €.1, ktory bol schvdleny uznesenim obecného
zastupitelstva 384/25/2013 zo dria 01.10.2013a ktorého zavazna Cast bola vyhlasend vseobecne zavaznym
nariadenim ¢.12/2013.

Zmeny a doplnky Uzemného planu obce Mojmirovce - €.2, ktory bol schvaleny uznesenim obecného
zastupitelstva 188/15/2020/C zo dna 21.02.2020a ktorého zavazna cast bola vyhlasend vseobecne
zavaznym nariadenim ¢.1/2020.

Zmeny a doplnky Uzemného planu obce Mojmirovce - €.3, ktory bol schvaleny uznesenim obecného
zastupitelstva 430/30/2022/D zo dria 08.04.2022 a ktorého zavazna cast bola vyhlasend vseobecne
zavaznym nariadenim ¢.1/2022.

MAPOVE PODKLADY

e Povodny UPN-O vratane zmien a doplnkov

A2 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré tzemny plan riesi

o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov prostrednictvom odborne spdsobilej osoby pre obstardvanie

Sa doplria:
Obstaranie a prerokovanie zmien a doplnkov ¢.4 zabezpecila obec podla § 12 zakona ¢. 200/2022 Z.z.

UPP a UPD.

Predmetom rieSenia zmien a doplnkov je:
e nova lokalita 1 ZaD4 uréena na byvanie v IBV

e nova lokalita 2 ZaD4 uréena na byvanie v IBV
e nova lokalita 3 ZaD4 uréena na byvanie v IBV
e nova lokalita 4 ZaD4 uréena na byvanie v IBV

e nova lokalita 5 ZaD4 uréena na byvanie v IBV

A3 Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu obce

Sa doplna:

Obec Mojmirovce ako orgdn Gzemného planovania a obstaravatel Uzemnoplanovacich podkladov (UPP) a
Uzemnoplanovacej dokumentacie (UPD) rozhodol o obstarani UPD Zmien a doplnkov ¢.4 UPN obce Mojmirovce
podfa § 40a ods. 6 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov uznesenim
¢.179/16/2024 a ¢.188/17/2024.

A4 Udaje o sulade riesenia izemia so zadanim B RieSenie Gizemného planu obce

Sa doplfia:

Zmeny a doplnky ¢.4 UPN obce Mojmirovce st v zdsadnych otdzkach v sulade s dokumentom ,,Zadanie” k
UPN obce Mojmirovce, ktoré bolo schvalené uznesenim ¢. 28 /2005-B7 diia 15.12.2005 v Mojmirovciach a predtym
prerokované s prislusnymi orgdnmi izemného planovania a dotknutymi institdciami.
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B RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

B1 Vymedzenie rieSeného Gzemia a jeho geograficky opis

e bezzmeny

B2 Vizby, vyplyvajice z rieSenia a zo zaviznych €asti uizemného planu VUC Nitrianskeho kraja

e bezzmeny

B3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

e bezzmeny

B4 RieSenie zaujmového Uzemia a Sirsie vztahy, dokumentujice zaélenenie riesenej obce do
systému osidlenia

e bezzmeny

B5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

e bezzmeny

B6 Navrh funkcného vyuzitia tzemia obce s ur¢enim prevladajucich funkénych Gzemi vratane
urcenia pripustného, obmedzujuceho a zakazujiceho funkéného vyuzivania

Sa doplria:

Lokality 1 ZaD4, spada do UPC 9

Lokalita 2 ZaD4, 4.ZaD4 spadajui do UPC 8
Lokalita 3 ZaD4 spada do UPC 7

Lokality 5 ZaD4 spada do UPC 6

B7 Byvanie — navrh riesSenia

Sa doplria:
Lokalita 1.ZaD4 (je potrebné vyriatie z PPF).
Predstavuje Uzemie v juznej Casti obce v rdmci hranic zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. Lokalita ma vymeru
0,2156ha s moZnou vystavbou 1 RD. Pristup bude zabezpeceny z exist. obecnej komunikacie.

Lokalita 2.ZaD4 (je potrebné vyriatie z PPF).
Predstavuje Uzemie v severozdpadnej €asti obce v rdmci hranic zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. Lokalita ma
vymeru 0,1449ha s moZnou vystavbou 1 RD. Pristup bude zabezpeceny z exist. komunikacie.

Lokalita 3.ZaD4 (je potrebné vyriatie z PPF).
Predstavuje Uzemie v severozdpadnej €asti obce v rdmci hranic zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. Lokalita ma
vymeru 0,1211ha s moZnou vystavbou 1 RD. Pristup bude zabezpeceny z exist. obecnej komunikacie.

Lokalita 4.ZaD4 (je potrebné vyriatie z PPF).
Predstavuje Uzemie v severnej ¢asti obce v rdmci hranic zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. Lokalita ma vymeru
0,1186ha s moZnou vystavbou 1 RD. Pristup bude zabezpeceny z exist. obecnej komunikacie.

Lokalita 5.ZaD4 (je potrebné vyriatie z PPF).
Predstavuje Uzemie v severovychodnej ¢asti obce v rdmci hranic zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. Lokalita ma
vymeru 0,0675ha s moZnou vystavbou 1 RD. Pristup bude zabezpeceny z exist. obecnej komunikacie.

B8 Obcianske vybavenie — sociadlna infrastruktdra — navrh rieSenia

e bezzmeny

B9 Vyroba a skladové hospodarstvo — navrh riesenia

e bezzmeny

B10 Rekredacia - navrh rieSenia

e bezzmeny

B11l Vymedzenie zastavaného tizemia obce

e bezzmeny

B12 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

Sa doplria:

Ochranné pasma Letiska Nitra:

Cast Gzemia obce je dotknutd ochrannym pasmom kuzelovej plochy, ktoré uréuje vyskové obmedzenie stavieb,
zariadeni nestavebnej povahy (vratane poutZitia stavebnych a inych mechanizmov) a pod, v rozsahu
nadmorskych vysok 259,4 az 275,0 m n.m. Bpv, pricom obmedzujlce vysky stupaju v sklone 1:25 /4%/ v smere
od letiska.

B13 Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany i ochrany pred povodiami
e bezzmeny
B14 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov tzemného systému ekologickej
stability a ekostabilizacnych opatreni

e bezzmeny

B15 Doprava a prepravné vztahy

Sa doplfia:

K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra
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Uzemny plan obce Mojmirovce Zmeny a doplnky ¢.4

Rozvojové lokality s dopravne napojené na existujuce miestne komunikacie.

B16 Rozvoj technickej infrastruktury
B16.1 Zasobovanie vodou
Sa doplria:

Predpokladana spotreba vody pre obciansku vybavenost je zavisla od narastu po¢tu obyvatelov. Pri naraste

poctu o cca 15 obyvatelov je mozné predpokladat ndrast potreby vody o 137m? vody/rok.

Tab. 1 Vypocet potreby vody

Smerna ¢ast - Cistopis

Lokalita Funkcia pt;.c“jt.at Qp (I/dei)) | am (I/s) | Qh (I/s) Qr (m3/rok)
1.2aD 4 f’:gf/hy @ objekty s funkcioubyvania| | 415 5425 | 0,0077508 0,013951| 152,7680125
2.2aD 4 f’:gf/hy 2 objekty s funkcioubyvania| | 415 5475 | 0,0077508 0,013951| 152,7680125
3.2aD 4 ?:‘;f/hy @ objekty s funkcloubyvania | | 4185425 |0,0077508 [0,013951 152,7680125
4.zaD 4 _P:‘E’;S/hy @ objekty s funkcioubyvania| | 41¢ 5475 | 0,0077508 0,013951| 152,7680125
5.ZaD 4 _P:;f/hy @ objekty s funkcloubyvania| | 4185425 |0,0077508 [0,013951 152,7680125
spolu 5 | 2092,7125 | 0,0387539 | 0,069757 | 763,8400625

B16.2 Kanalizdcia
Sa doplria:

Rozvojové lokality budi napojené na obecny kanalizaény systém so zalstenim do obecnej COV.

B16.3 Plynofikacia

Tab. 2 Vypocet potreby plynu

. . pocet b.j. Qh Qr
ekt LGS /pracovnikov |(m3/hod) |(m3/rok)
1.ZaD 4

Plochy a objekty s funkciou byvania - IBV 1 1,4 2500
2.ZaD 4 . . .

Plochy a objekty s funkciou byvania - IBV 1 1,4 2500
3.ZaD 4 . ) o

Plochy a objekty s funkciou byvania - IBV 1 1,4 2500
4.ZaD 4 . . .

Plochy a objekty s funkciou byvania - IBV 1 1,4 2500
5.ZaD 4 . ) L.

Plochy a objekty s funkciou byvania - IBV 1 1,4 2500
Spolu 12500

B16.4 Elektrifikacia
Sa doplfia:

Rozvojové lokality sa napoja na existujicu verejnu siet a existujlce trafostanice.

Tab. 3 Vypocet potreby energie

Sa doplria:

Nové lokality pre byvanie budd napojené na existujicu plynovodnu siet.

Plynofikacia novych lokalit sa bude riesit formou Ziadosti o pripojenie obytnej zény, v dalsom stupni
uzemného rozhodnutia resp. stavebného povolenia.

Samotnd plynofikdcia jednotlivych odberatelov bude rieena formou Ziadosti o pripojenie OPZ v kategorii

,domacnosti“.
Regulovanie a meranie tlaku plynu pre odber obyvatelstva bude dodavkou dodavatela plynu.

Je potrebné respektovat ochranné a bezpeénostné pasma existujlcich plynarenskych zariadeni sltziacich na
rozvod zemného plynu v stlade so zdkonom 251/2012 Z.z.

Spotreba plynu pre rodinny dom je ro¢ne do 2.500m?
Predpokladand spotreba na rodinny dom hodinové je 1,4m3/hod.

pocet b.j./m2 .
. . . Prirastok . .
Lokalita Funkcia zastavanej Napojenie z TS
spotreby (kVa)
plochy
1.7aD 4 Pl,OChY a objekty s funkciou 1 8 47 Ts1
byvania - IBV
2.ZaD 4 Plochy a objekty s funkciou 1 8,47 TS NOVA 1
byvania - IBV
3.7aD 4 Pl,OChY a objekty s funkciou 1 8 47 153
byvania - IBV
4.7aD 4 PI,ochY a objekty s funkciou 1 8 47 53
byvania - IBV
5.7aD 4 PI,ochY a objekty s funkciou 1 8 47 TS 15
byvania - IBV
spolu 42,35
B16.5 Spoje a zariadenia spojov
Sa doplfia:

Nové rozvojové lokality budd napojené na verejnu elektronickd komunikaéna siet.

B17

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie, pripadne hodnotenie z hl'adiska
predpokladania vplyvov na Zivotné prostredie

e bezzmeny
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Uzemny plan obce Mojmirovce Zmeny a doplnky ¢.4
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B18 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tizemi, chranenych loziskovych Gzemi a B21 Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska environmentdlnych, ekonomickych,
dobyvacich priestorov socialnych a uzemno-technickych dosledkov
Sa doplfia: V stlade s cielmi Uzemného planovania Uzemny plan obce Mojmirovce Zmeny a doplnky €.4 utvara

predpoklady na zabezpecenie trvalého suladu vsetkych prirodnych, civilizacnych a kultdrnych hodn6t v rieSenom
Uzemi, najma so zretefom na starostlivost o Zivotné prostredie ajej ochranu. Reguluje funkéné a priestorové
usporiadanie Uzemia.

Z doévodu zaujmu investorov sa navrhuju nové lokality na byvanie (1 ZaD4 - 5 ZaD4)

V oblasti technickej infrastruktiry sa vsetky rozvojové lokality napojili optimalne na existujuce siete
vodovodu, kanalizacie, plynu, elektriky a telefénnych sieti. Do budicna je potrebné vytvarat priaznivé podmienky
e bezzmeny pre intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov
v systémovej energetike.

V rieSenom Uzemi sa nachadza loZiskové uzemie Mojzesovo s urcenym dobyvacim priestorom Mojzesovo,
urcené na ochranu a vyuzitie vyhradného loZiska ilu pre tehliarku vyrobu, evidované toho ¢asu bez opravnenej
organizacie.

B19 Vymedzenie ploch vyZzadujucich zvySenu ochranu, napr. zaplavové uzemie

B20 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho podneho a lesného fondu B22 Vyhodnotenie alternativ rie$enia

na nepolnohospodarske tcely

e bezzmeny
Navrh zmien a doplnkov ¢.4 obsahuje 5 rozvojovych lokalit. Zoznam navrhovanych lokalit s predpokladanou

vymerou polnohospodarskej pédy je zobrazeny v samostatnej tabulke (str.9)

Okresny drad Nitra, odbor opravnych prostriedkov dal sihlas ¢. OU-NR-OOP6-2024/042554-003 zo dia
04.10.2024 k budicemu moznému pouZitiu polnohospodarskej pody za dodrzania nasledovnych podmienok:

1) Pre ucely navrhovanej vystavby, suUvisiacich a podmiefiujacich investicii, je moiné pouZit iba

polnohospodarsku pédu uvedenu v tomto suhlase.

2) Na ploche trvalého odnatia bude investorovi ulozend podla § 17 zakona ¢. 220/2004 Z. z. povinnost vykonat

skryvku ornice a podomicia. V tejto suvislosti jednotlivi investori predloZia bilanciu skryvky humusového

horizontu spracovanu podla prilohy k vyhlaske MP SR €. 508/2004 Z. z.

3) V pripadoch pouZitia polnohospodarskej pody do jedného roka za Ucelom realizdcie podzemnych a

nadzemnych vedeni suvisiacich s vybudovanim investicie je potrebné postupovat v zmysle ust. § 18 odsek 2

zakona ¢.220/2004 Z. z.

4) Pri zastavbe lokality prisne dodrzZiavat zasady ochrany polnohospodarskej p6dy ustanovené v § 12 zakona .

220/2004 Z z, zvlast zasadu nevyhnutnosti a odévodneného rozsahu (so zretelom na odsuhlasent funkciu),

pricom zastavbu navrhovat tak, aby nevznikali plochy so stazenym obrabanim polnohospodarskej pédy, ktord

v ramci lokality nebude dotknutd rozhodnutim podfa § 17 zakona ¢. 220/2004 Z. z.

5) Zaplatit do Statneho rozpoctu odvod za odnatie najkvalitnejSej polnohospodarskej pédy v katastralnom

tzemi / kéd BPEJ je uvedeny v prilohe C. 2 k nariadeniu vlady ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odfatie a

neopravneny zaber polnohospodarskej pody/.

V pripade zadsahu do hydromelioraénych zariadeni je investor povinny tieto uviest do funkéného stavu a

vysporiadat sa so spravcom tychto zariadeni.

6) Ak Ziadost na odfiatie polnohospodarskej pody nebude spifiat zasady ochrany polhohospodarskej pody

podla § 12 zdkona ¢. 220/2004 Z. z., Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, pre danu investi¢ni akciu

suhlas s odnatim nevyda.

a) Lokalita na byvanie - tuto rozdelit na funkéné celky, miestna komunikacia a k nej prislichajice pozemky

uréené pre IBV a BD s napojenim na existujicu cestnu siet tak, aby sa celky zastavovali postupne. Pri vydani

prvého stavebného povolenia pre potreby IBV a BD v tomto funkénom celku musi byt podla schvalenej bilancie

skryvky ornice odhumusovana parcela uréend na cestu, pricom na tlato cestu musi byt pravoplatné stavebné

povolenie. Pri zaplneni takéhoto funkéného celku na 80% je mozné otvorit novy funkény celok.

Pre uUcely vystavby rodinnych domov a bytovych domov sa odnima pozemok, na ktorom sa realizuje samotna

stavba domu, dvor a vsetky dalSie plochy, kde nasledny spdsob vyuZitia bude iny ako polnohospodarsky.
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Smernd ¢ast - Cistopis

Tab. 4 Zoznam navrhovanych lokalit

1.ZaD4 |zahrady PI,OChY a objekty s funkciou 0,2156 0,2156 zahrady 0,2156 | sukromny nie z.0.
byvania - IBV

2.7aD4 | zahrady Plochy a objekty s funkciou | ) 1 /q 0,1449 | Orna pdda | 0,1449 | sikromny | nie 2.0.
byvania - IBV

3.ZaD4 |verejna zelen Plochy a objekty s funkciou | 154 0,1211 zéhrady | 0,1211 | sakromny | nie 2.
byvania - IBV

4.2aD4 |zahrady Plochy a objekty s funkciou | 11 g 0,1186 zéhrady | 0,1186 | sakromny | nie 2.0.
byvania - IBV

5.zaD4 |zahrady Plochy a objekty s funkciou | 5o7c 0,0675 zéhrady | 0,0675 | sakromny | nie 2.
byvania - IBV

spolu 0,6677 0,6677 0,6677
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